Referat af generalforsamling

Ar 2011, den 26. april kl. 18.00 afholdtes ordineger generalforsamling i Andelsboligfor-
eningen Rosengarden 11-13 hos CEJ Ejendomsadministration A/S, Meldahlsgade 5,
1613 Kgbenhavn V.

For generalforsamlingen forela folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af Arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af

regnskab. Bestyrelsen foreslar en ueendret andelskrone pa 15,25.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
zendring i boligafgiften. Bestyrelsen foreslar en boligafgiftsstigning pa 2 % pr. juni
2011 for at folge den almindelige prisstigning. Det budgetterede underskud forven-
tes deekket af foreningens likvide midler.

. Forslag.

6. Valg til bestyrelsen:

Bestyrelsesformand
Rolf Wilton treeder tilbage og Nadia Roder stiller op for den resterende 1-arige perio-
de.
Bestyrelsesmedlemmer
Sgren Weihrauch er pa valg for en 2-arig periode og genopstiller.
Nadia Réder er pa valg og genopstiller ikke.
Rolf Wilton stiller op til bestyrelsen for en 2-arig periode.
Suppleanter
Der skal veelges 1-2 suppleanter for en 1-arig periode.
7. Valg af administrator.
Bestyrelsen foreslar genvalg af CEJ Ejendomsadministration A/S.

8. Valg af revisor.

Bestyrelsen foreslar genvalg af Nielsen & Christensen, der har overtaget

revisionsfirmaet Alsg & Breinholt.
9. Eventuelt.
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Bestyrelsesformand Rolf Wilton bed velkommen til generalforsamlingen, herunder til
administrator Daniel R. Foldager og bygningskonstrukter Seren Aaby Olsen, begge fra
CEJ Ejendomsadministration A/S, og gik herefter over til dagsordenen.

Ad 1 Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog administrator Daniel R. Foldager som dirigent, hvilket generalfor-
samlingen tilsluttede sig. Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalfor-
samlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig for s& vidt angik punkterne pa
dagsordenen, idet 10 ud af 16 andelshavere var repreesenteret, heraf 5 ved fuldmagt.



Ad 2 Bestyrelsens beretning

Dirigenten oplyste, at bestyrelsens beretning var blevet omdelt inden generalforsamlin-
gen.

Da der ikke var spergsmal eller kommentarer til bestyrelsens beretning, kunne dirigen-
ten konstatere, at den var taget til efterretning.

Seren Aaby Olsen gennemgik herefter planerne for opgradering af kontroludsugningen
og svarede pa sporgsmal fra forsamlingen.

Projektet, der var vedtaget pa generalforsamlingen aret for, havde vist sig dyrere end
forst antaget. Blandt andet havde installationerne fra 1980'ernes bysanering vist sig
mangelfuldt udfert.

Der var blevet indhentet tilbud pa fzlles installation af emheette i alle lejligheder, hvil-
ket havde vist sig rimeligt i pris. Prisen afhang dog af, hvor mange der gnskede at be-
nytte sig af tilbuddet. Bestyrelsen ville vende tilbage med neermere oplysninger herom.
Det blev bemeerket, at der ikke matte installeres emheetter med egen motor, men at der
var feelles motor pa udsugningen.

Seren Aaby Olsen oplyste, at den nuveerende installation af kontroludsugning er ulov-
lig, hvorfor noget skal geres. Han oplyste desuden, at projektet vil tage i sterrelsesor-
denen en méaned pr. opgang, og at det ikke kan undgés, at der bliver nogle gener for
beboerne undervejs.

Der blev desuden draftet smating vedrerende den gennemferte facaderenovering.
Bestyrelsen oplyste, at det var vigtigt, at man straks skriftligt meddelte alle former for
skader og mangler til administrationen eller bestyrelsen, Bade hvad angik skader fra
renoveringen af naboejendommen og mangler fra facaderenoveringen.

Der ville blive afholdt 1-ars gennemgang efter sommeren.

Ad 3 Forelmeggelse og godkendelse af arsrapport for 2010

Dirigenten gennemgik i drsrapporten for 2010, hvortil det blev bemeerket, at revisions-
pategningen var uden anmeerkninger.

Foreningens samlede indteegter androg 1.259.844 kr. og de samlede udgifter efter af-
drag pa prioritetsgeelden androg 958.599 kr., hvorved arets resultat kunne opgeres til
301.245 kr.

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

Dirigenten oplyste, at bestyrelsen foreslog en usendret andelskrone pa 15,25, hvilket
blev enstemmigt vedtaget.



Ad 4 Forelmggelse og vedtagelse af budget for 2011

Dirigenten gennemgik budgettet for 2011, der udviste samlede driftsudgifter pa
1.605.750 kr. for afdrag pa prioritetsgeeld.

Budgettet var baseret pd en ueendret boligafgift, der for 2011 budgetteredes til i alt
1.263.200 kr.

Det budgetterede underskud pa 467.550 kr. efter afdrag pé prioritetsgeeld forventedes
deekket af foreningens likvide midler.

Bestyrelsen omdelte til de fremmedte eksemplarer af vedligeholdelsesplanen, der 14 til
grund for budgettets poster til reparation og vedligeholdelse mv.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget inkl. udgiften pa 575.000 kr. til opgradering af
kontroludsug og 264.000 kr. til reparation og vedligeholdelse.

Bestyrelsen foreslog en stigning i boligafgiften pa 2 % pr. 1. juni 2011, hvilket ligeledes
blev enstemmigt godkendt.
Ad 5 Forslag

Der var ikke indkommet forslag, hvorfor punktet bortfaldt.

Ad 6 Valg til bestyrelsen

Rolf Wilton tradte tilbage som formand og Nadia Réder blev valgt for den resterende 1-
arige periode.

Seren Weihrauch var pa valg og blev genvalgt for en 2-arig periode.

Nadia Roder var pa valg og genopstillede ikke. Rolf Wilton blev valgt til bestyrelsen for
en 2-arig periode.

Der var ikke andre, der enskede at stille op til bestyrelsen.

Jacqueline Grandjean og Peter Kleis blev genvalgt som suppleanter for en 1-arig perio-
de.

Bestyrelsen fik folgende sammenseaetning:

Formand Nadia Réder Rosengarden 13, 3. th. (pavalgi2012)
Segren Weihrauch Rosengarden 13, 4. tv, {(pa valg i 2013)
Rolf Wilton Rosengarden 11, 5. sal  {pavalgi2013)
1. supp. Jacqueline Grandjean Rosengarden 11, 2. sal  (pa valgi 2012}
2. supp. Peter Kleis Rosengarden 13, 3. tv. (pa valg i 2012)



Ad 7 Valg af administration

CEJ Ejendomsadministration A/S blev genvalgt.

Ad 8 Valg af revisor

Nielsen & Christensen blev genvalgt.

Ad 9 Eventuelt

Jacqueline Grandjean oplyste, at hun pa mede i gardlauget havde erfaret, at forenin-
gen selv skulle betale for nyt grees, der hvor mandskabsvognen havde staet i forbindel-
se med facaderenoveringen.

En andelshaver oplyste, at der var meget feerdsel pa omrédet, hvortil Jacqueline svare-
de, at der ville blive afspeerret mens greesset voksede til.

En andelshaver foreslog, at man ogsé plantede nogle buske pa omradet.
En andelshaver spurgte til, hvad der egentlig blev af forbuddet om dyrehold, der var pa
generalforsamlingen aret for, hvortil bestyrelsen svarede, at det efterfelgende var ind-

fort i vedteegterne.

Da der herefter ikke var yderligere bemeerkninger, konstaterede dirigenten, at dagsor-
denen var udtemt og takkede for god ro og orden.

I bestyrelsen: Som dirj
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Bestyrelsens beretning
for 2010
Andelsboligfareningen

Rosengérden II-13
Kzre medandelshavere,

2010 bad p4 en gennemiarelse af renoveringen af facaden mod gaden. Denne renovering blev vedtaget pé sidste
ekstraordinzre generalforsamling,

Arbeidet trak desveerre ud, og vil farst blive feerdiggjort i fordret 201, Alle andelshavere er i den forbindelse blevet
bedt om skriftligt at indberette mangler til bestyrelsen.

Den planlagte renovering af vore udsugninger, der ligeledes blev vedtaget sammen med facaderenoveringen, blev af
praktiske drsager udskudt til 201l Arbejdet forventes igangsat snarest.

7010 gav ngsé en mulighed for at omlegge vores 1n fra B% fastforrentede IAn ti 4% fastforrenteds 8n.
Fareningen er siledes sikret en langsigtet og gunstig finansiering af vore geldsforpligtelser.

Vi har besluttet at udskyde renoveringen af trappeopgange til der er gennemfart renovering af badeveerelser i nr. 11,
Dette for ikke at beskadige evt. ny belmgning under renovering af badeverelser.

For at forhindre indbrud er det helt nedvendigt at vi holder yderdare afléste.

Bestyrelsen indskerper at det selvisigelig ikke nytter bare at blokere daren og g& fra den igen. Derfor: Ver dit ansver
bevidst - luk darenell!

Dette ikke blot for at minimere indbrudsfaren, Abne dare giver let spil for pyromaner. Det geelder vores felles
sikkerhed, Af hensyn til brandfaren skal vi ogsé sarge for at holde gangene fri for ting.

Fareningen har kort fortalt en sund akonomi, men ogsd en del vedligeholdsarbejder | de kommende &r.

Via laneomlgningen i 2008 og igen i 2010, fik vi imidlertid indhentet det vediigeholdseftersleb foreningen havde
oparhejdet, For at falge med den generelle prisudvikling og for at undgd fremtidige store stigninger., forestér
bestyrelsen en huslejeforhejelse pé 2%

Bestyrelsen foreslér umndret andelskrone. P& den méde er der stadig idt luft til at imadegd eventuefle fremtidige
nedjusteringer af vares gjendomsverdi.

Rosengérden, 05-05-201



